UCHWALA NR XIV/113/2016
RADY GMINY SLAWATYCZT

z dnia 31 sierpnia 2014 .

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw zagospodarowania prsestrzennego Gminy Slawatycze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 446 z pézn. zm.) i art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz U. z 2016r. poz. 778 z poézn. zm.),
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Stawatycze analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcej zatyczaik do niniejszej uchwaty, stwierdza
sie, ze:

1) studium uwarinkowan i kierunkéw zagospodarow nis przestrzennego Gminy Stawatycze
zachowuje aktualnosé,

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze Gminy
Stawatycze zachow1jg aktualno$é.

§ 2. Wykonanie uchwzy powierza si¢ Wéjtowi Griny Stawatycze.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy, Rady Gminy




Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Gminy Stawatycze z dnia 31 sierpnia 2016r. w sprawie
aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawatycze.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,W celt. oceny aktualnosci studiurn i plancw mizjscowych wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagespedarcwaniu przestrzennym gminy, ocenia
postgpy w opracowan:u piandw miejscowych i op-zcowuje wicloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskdw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

pod kater wnioskéwe ¢ wydanie decyzji o warurkach ssbucowy oraz decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Analiza dokumentdw planistycznych w Gminie Siawatycze nie wskazuje potrzeby
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarcwan.a przestrzennego.

Weiscie w zvcie uchwaly nie pociagnie za snbg zadnych bezposrednich skutkdow
finansowych, ewentualne skutki finansowe mogg zaistnie¢ w momencie podjecia uchwaty
w sprawie uchwalenia fub zmiany studium uwarurkovian i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennago.

W zwigzku 7 perwyiszym nodjecie niniejszei uchwety jest zasadne.
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wéjt dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium.

Wijt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.
Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepiséw prawa, dodatkowym
argumentem przemawiajgcym za sporzgdzeniem analizy jest mozliwos¢ retrospektywnego
spojrzenia na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, jakie zaszty w ostatnim okresie
(podczas kadencji) oraz oceny uchwalonych dokumentéw planistycznych ze wzgledu na
przydatnos¢ w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego.

2. Ocena aktualnosci studium

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stawatycze przyjete zostato Uchwatg Rady Gminy Stawatycze Nr 111/30/02 z dnia 30 grudnia
2002r., opracowane za$ w trybie ustawy z dnia 27 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

e Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreélona
wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy.

e Rada Gminy uchwata w sprawie studium zobowigzata samorzad do realizacji
przyjetych w studium ustalen w zakresie osiggania przyjetych w nim celéw
i zamierzenia do ustalonej wizji rozwoju gminy.

e Realizacja wizji i celdw rozwoju nastepuje w diuiszej perspektywie czasowej
i wymaga konsekwentnych dziatan, podejmowanych w sposdéb skoordynowany dla
wdrazania przyjetej w studium polityki przestrzenne;j.

e Studium stanowi dokument kierunkowy zawierajacy zbiér ogdlnych wytycznych dla
wszystkich  dziatan zwigzanych z zagospodarowywaniem przestrzeni, dla
opracowania:

> planéw miejscowych,

» programow inwestycyjnych i operacyjnych,
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> innych przedsiewzigé zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenia, stanowigcych
instrumenty realizacji przyjetej polityki przestrzennej.

Sporzadzanie tych dokumentéw oraz podejmowanie wymienionych dziatan jest
faktyczng realizacjg przyjetych w studium zobowigzanr i aktywnym realizowaniem polityki
przestrzenne;.

Zmiana studium powinna by¢ dokonana jedynie w sytuacji, gdy:

e zmienityby sie w sposéb zasadniczy uwarunkowania, w tym np. nastgpityby zmiany
administracyjne granic gmin,

e pojawitaby sie catkiem nowa koncepcja rozwoju gminy,

e zmienityby sie przepisy (zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 23 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.1. Ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci studium z przepisami
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegdblnosci z art. 10 ust. 1i 2 ustawy.

W zakresie uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego zakres merytoryczny
przedstawiony w studium spetnia przepisy ustawowe. Charakter zmian w przestrzeni
zwigzany miedzy innymi rozwojem rynku mieszkaniowego, wzrostem turystycznej
popularnosci Gminy Stawatycze oraz rozwojem infrastruktury technicznej powoduje,
Ze analizy sporzadzone 14 lat temu jedynie nieznacznie odbiegajg aktualnego obrazu
uwarunkowan rozwoju gminy.

2.2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

Nalezy podkresli¢, ze zapisy studium ze wzgledu na swdj stopieri ogdlnoéci oraz brak
odwotart do konkretnych aktéw prawnych sg uniwersalne pomimo licznych zmian
w przepisach odrebnych zwigzanych z procedurg planowania przestrzennego. Jest
to niewatpliwa zaleta tego dokumentu. Jednakie w zwigzku z licznymi zmianami
ustawowymi m.in. w zakresie ochrony przyrody, ochrony zabytkdw oraz udostepniania
informacji o $rodowisku i jego ochronie nalezatoby w perspektywie przysztych lat uaktualnié
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawatycze.
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2.3. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym

W ostatnich latach obserwuje sie nieznaczng transformacje przestrzeni gminy
wynikajgcqy przede wszystkim ze zmian na rynku mieszkaniowym, wzroscie popytu na tereny
przeznaczone na cele zwigzane z turystyka.

Gmina Stawatycze nieustannie inwestuje kierunki w rozwoju wymienione w Studium.
Zgodnie z zatozeniami zmodernizowano drogi gminne oraz wybudowano chodniki. W celu
uatrakcyjnienia turystycznego Gminy Stawatycze podjeto dziatania w kierunku odnawiania
szlakéw turystycznych, wytyczono S$ciezki rowerowe. W wigkszosci zrealizowano juz
wytyczne dotyczace gospodarki S$ciekami. Dla miejscowosci o zwartej zabudowie
wybudowano kanalizacjg, a dla siedlisk oddalonych od zwartej zabudowy wybudowano
oczyszczalnie przydomowe. Przynalezno$¢ do Miedzygminnego Zwigzku Celowego we
Wiodawie stwarza mieszkaicom mozliwos¢ regularnego pozbywania sie odpaddw.
W najblizszym czasie planuje si¢ przebudowe linii energetycznych z napowietrznych
na ziemne, zas w celu oszczednosci energii Gmina Stawatycze stara sie o dofinansowanie
odnawialnych Zrédet energii dla mieszkaricow.

3. Ocena aktualnosci planéw miejscowych

Obowigzujgce plany miejscowe odnosza sie do nastepujagcych miejscowosci:
Stawatycze, Jabteczna, Liszna, Pniski, Parosla, Krzywowdlka, Zartkéw, Nowosiétki, Sajéwka,
Terebiski, Moscice Dolne. Aktualnie na obszarze gminy obowigazujg 3 plany miejscowe:

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawatycze w obrebie
miejscowosci, zatwierdzony Uchwatg Nr X/70/04 z dnia 16.03.2004r., ogloszona
w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 maja 2004r. Nr 88 poz. 1496,

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stawatycze ,Stawatycze —
Strefa Rozwoju Przedsiebiorczosci”, zatwierdzony Uchwatg Nr X/71/04 z dnia
16.03.2004r., ogtoszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 maja 2004r.
Nr 88 poz. 1497,

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Osady Stawatycze, zatwierdzony
Uchwata Rady Gminy Stawatycze Nr X/72/04 z dnia 16.03.2004r., ogfoszong w Dz.
Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 maja 2004r. Nr 88 poz. 1498.
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Korzysci ptynace z posiadania planéw miejscowych:

Plan miejscowy reguluje niezwykle wazne rozwigzania dotyczace uktadéw
komunikacyjnych, zabezpieczajagc odpowiednie tereny na rozbudowe uktadéw
dotychczasowych, jak réwniez na budowe nowych.

Ustalenia planéw muszg by¢ zgodne ze studium (studium nie stanowi podstawy
prawnej do wydawanych decyzji).

Restrykcyjnie nakreslone normy w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy
oraz parametrow technicznych zabudowy, pozwalajg unikngé chaosu
przestrzennego wprowadzajac spdjnos¢ kolorystyki i form architektonicznych,
zar6wno na terenach zainwestowanych jak i dotychczas niezabudowanych.

Opracowanie planéw miejscowych pozwala skoncentrowaé jednorodna
zabudowe, co ufatwia realizacje infrastruktury technicznej i obniza koszty
jednostkowe tych inwestycji.

Plan miejscowy zawiera ustalenia ochronne (ograniczenia w zabudowie, zakazy
zabudowy, itp.). Czesto s3 one warunkiem pozwalajgcym na zachowanie
unikalnych linii widokowych obejmujacych kompleksy zabytkowe lub atrakcyjne
rekreacyjnie nadbrzeza jezior. Jest to istotny element ochrony krajobrazu
naturalnego i kulturowego.

Dla obszaréw objetych planem zagospodarowania przestrzennego procedura
poprzedzajgca proces budowlany jest tatwiejsza i krétsza.

W przypadku terenu objetego dokumentacjg planistyczng nie trzeba wydawat
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Gmina nie ponosi
wiec kosztéw opracowania decyzji.

4. Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W trakcie trwania kadencji obecnej Rady Gminy, w latach 2014-2016 wydano 5
decyzji o warunkach zabudowy. Ich ilos¢ w poszczegélnych latach przedstawia sie

nastepujaco:
ROK LICZBA DECYZIJI
2014 3
2015 2
2016 0
Budownictwo i pl. przestrzenne Pokéj nr 2 budownictwo @slawatycze.pl

Str.6z7



URZAD GMINY SEAWATYCZE

3 7 ) 9,
“* ul. Rynek 14, 21-515 Stawatycze %* pow. bialski *%* woj. lubelskie **
L o
% tel.: 8337833 58, fax: 833783313 *%* www.slawatycze.pl *%° gmina@slawatycze.pl **

“* NIP:5390006532 ** REGON: 000540676 ** Bank Spétdzielczy tomazy O/Stawatycze: 37 8037 0008 0260 0143 3000 0050 **

Decyzje wydawane byly na réznego rodzaju inwestycje, w réznych miejscowosciach:
e 2014:
> budynek gospodarczy — dz. ew. 36 w obrebie Kuzawka Kolonia,
> budynek mieszkalny — dz. ew. 447 w obrebie Liszna,
> budynek gospodarczy — dz. ew. 265 w obrebie Nowosiotki,
e 2015:
> budynek gospodarczy — dz. ew. 14 w obrebie Zarikéw,

> budynek gospodarczy — dz. ew. 326 w obrebie Moscice Dolne.

5. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

W latach 2014 - 2016 wydano 1 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Decyzja ta wydana byta na budowe stupéw SN 15 kV, budowe linii kablowych
SN 15 kV, stupowej stacji transformatorowej SN/nn 15/0,4 kV, linii kablowych nn 0,4 kV wraz
ze ztgczami kablowo - pomiarowymi na dziatkach nr geod. 544, 545, 546, 560, 253, 260, 259,
261, 297, 266/1 w obrebie Liszna.

6. Podsumowanie

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stawatycze
pozwolity na sformutowanie ogélnej oceny, ze zadania z zakresu planowania przestrzennego
stanowigce zadania wfasne gminy realizowane s3 zgodnie z przepisami ustawy
o samorzadzie gminnym i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wykazata, ze w najblizszych latach potrzebna bedzie aktualizacja zapiséw
studium ze wzgledu na zaistniate zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ze
wzgledu na duze zmiany w przepisach prawa.

Wyniki analizy dokumentacji planistycznej w zakresie planéw miejscowych wskazujg,
iz Gmina Stawatycze posiada niezbedne plany zagospodarowania przestrzennego. Swiadczy

otym mafa liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji

; tvcii celu public _ PRZEYV CZACY

inwestycji celu publicznego RA Ny
JozefaBliczek
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