WOJT GMINY SLAWATYCZE
ul. Rynek 14, 21-515 Slawatycze
pow. bialski, woj. lubelskie

B.6730.4.2023 Stawatycze, 31.05.2023

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2, art. 60 i 61, art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2022 r. poz. 503, z pdin. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy,
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000, z
péin. zm.) oraz przepisow szczegdlnych:

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2021r., poz. 2351, z pézn. zm.),

2)  ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r., poz. 1378, z pdin. zm.),

3) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j., Dz. U. z 2023 r., poz. 645),

4) ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022 r., poz. 2519,
z pdin. zm.),

5) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, z p6in. zm.),

6) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, z pdZn. zm.},

7) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz.
1029, z pdin. zm.),

8) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j., Dz. U. z 2022 r., poz. 2409),

9) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625, z p6in. zm.),

10) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j., Dz. U.z 2022 r., poz. 840),

11) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2022 r., poz. 699, z p6zn. zm.},

12) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j., Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

13) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589),

14) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588, z p6in. zm.),

15) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z pdin. zm.),

- po rozpatrzeniu wniosku spdtki NG PV 8 Sp. z 0.0., ul. Wspélna 70, Park Avenue, pigtro 5, 00-687 Warszawa, z
dnia 29.03.2023 r. (data wptywu: 30.03.2023 r.). dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
pn.: ,,Budowa Farmy Fotowoltaicznej PV Jabteczna IV o mocy do 50 MW wigcznie (z mozliwoscig realizacji w etapach)
realizowanej na dziatce o nr: 7/2 obreb 0001 Jabteczna, gmina Stawatycze, powiat bialski, wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng w tym z magazynami energii”, w oparciu o przepisy szczegélne:

ustalam
na rzecz NG PV 8 Sp. z o0.0.
ul. Wspdlna 70, Park Avenue, pietro 5, 00-687 Warszawa

warunki zabudowy

dla inwestycji pn.: ,,Budowa Farmy Fotowoltaicznej PV Jabteczna IV o mocy do 50 MW wigcznie (z moiliwoscia
realizacji w etapach) realizowanej na dziatce o nr: 7/2 obreb 0001 Jabteczna, gmina Stawatycze, powiat bialski,
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng w tym z magazynami energii”.



I. Rodzaj zabudowy: instalacje odnawialnego irédta energii, urzadzenia infrastruktury technicznej: budowa farmy

fotowoltaicznej PV Jabteczna IV 0 mocy do 50 MW wiacznie (z mozliwoscig realizacji w
etapach) wraz z niezbedng infrastruktura techniczng w tym z magazynami energii.

Il. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

h)

lokalizacja inwestycji na terenie oznaczonym literami ABCDEFGHIJKLEMNOPRSTU-A, zgodnie z
zatacznikiem graficznym decyzji;

nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 4 m od granicy z dziatkg nr 5, 9, 16 — drdég gminnych oraz
20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej zlokalizowanej na dziatkach o nr ewid. 279 i 145;
dla planowanej inwestycji zachowaé minimalng 5 m odlegtos¢ od gérnej krawedzi skarpy rowu
zlokalizowanego na terenie planowanej inwestycji, w celu umozliwienia do nich dostepu na potrzeby
wykonywania robdt zwigzanych z jego utrzymaniem;

wielkos¢ powierzchni zabudowy ustala sie maksymalnie 70% powierzchni terenu objetego inwestycja (tj.
w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji);

wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego ustala sie na minimum 30% powierzchni terenu
objetego inwestycjg (tj. w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji);

budowa farmy fotowoltaicznej o facznej mocy do 50 MW wigcznie (z mozliwoscig realizacji w etapach) i
o powierzchni zabudowy (w tym pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia i
tymczasowego zajecia) do 64,42 ha;

zakres przedsigwziecia obejmuje:

- panele fotowoltaiczne w ilosci do 167 000 szt. o tgcznej mocy do 50 MW,

- drogi wewnetrzne (dojazdowe) z placem manewrowym,

- miejsca postojowe — do 2,

- string-boxy,

- przewody i kable elektryczne wewnetrzne,

- infrastruktura naziemna i podziemna, zwigzana z konstrukcjg nosng paneli fotowoltaicznych,

- sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego napiecia,

- przytgcze elektroenergetyczne sredniego napiecia,

- kontenerowa stacja transformatorowa nn/SN i/lub SN/WN o powierzchni zabudowy do 50 m? i
wysokosci do 5 m — w ilosci do 50 szt. (kazda);

- inwertery (falowniki),

- system monitoringu,

- ogrodzenie instalacji o wysokosci do 2,5 m,

- instalacja odgromowa,

- magazyn energii o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysokosci do 5 m — w ilosci do 50 szt. (kazdy);

- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budows i eksploatacjg instalacji fotowoltaicznej;

- montaz konstrukcji wsporczych oraz paneli fotowoltaicznych — stelaze potgczone nietrwale zwigzane z
gruntem (whbijanie/wkrecanie bezposrednio w grunt - palowane) umozliwiajgce montaz paneli
stanowigcych jednostke wytworczg — wysokosé do 6 m;

inwestycje nalezy projektowac w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w otoczenie;
projektowana zabudowa i jej usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sgsiednich
dziatkach budowlanych, a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych —w tym: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r., poz. 2351, z pdin. zm.) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j., Dz. U. z
2022 r., poz. 1225).

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:



a)

b)

d)

e)

f)

g

h)

i)

wnioskowana inwestycja nie jest potozona w obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, z poZn. zm.);
przedmiotowe przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzagdzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839, z pdin. zm.) — ,zabudowa przemysfowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: b} 1 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. a”- na realizacje powyzsze]j inwestycji Wojt Gminy Stawatycze
dnia 19.12.2022 r. wydat decyzje Nr 05.6220.7.2022 o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia, stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko; inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami i rozwigzaniami zawartymi w decyzji
srodowiskowej;

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne
zgodnie z art. 61 ust, 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art.
7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j., Dz. U. z 2022 r. poz.
2409);

zamierzenie inwestycyjne nie wymaga okreslania innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, z pdin. zm.);

w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany do uwzglednienia
zasad ochrony srodowiska, o ktérych mowa w art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, z pozZn. zm.);

teren inwestycji nie jest potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 z pdin. zm.);

przedmiotowy teren nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072, z pdin. zm.} i nie jest narazony na osuwanie
sie mas ziemnych;

teren inwestycji nie znajduje sie na terenie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych;

teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspdtczesnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t.j., Dz. U. z 2022 r., poz. 840);

odkrycie w trakcie wykonywania prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty ziemne czy budowlane mogace
uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i niezwtocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw, a jesli to niemozliwe Wdjta Gminy, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j., Dz. U. z 2022 r., poz. 840).

. Warunki w zakresie obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)
d)

e)

zaopatrzenie w energie elektryczng — nowe przytgcze zgodnie z warunkami wiasciwego zakfadu
energetycznego; miejsce i sposob przytaczenia instalacji elektrowni do sieci dystrybucyjnej okresli
wiasciwy operator sieci dystrybucyjnej w warunkach przytaczenia do sieci, wydanych zdobnie z
przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385, z p6in.
zm.);

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy (jedyne mozliwe zapotrzebowanie w wode moze nastgpic na etapie
budowy farmy, wowczas woda bedzie dostarczana beczkowozami);

zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekdw bytowych — nie dotyczy; podczas funkcjonowania instalacji fotowoltaicznej nie
bedg powstawac $cieki technologiczne i bytowe;

odprowadzenie wod opadowych promieniscie na wiasng dziatke;



f) odpady state nalezy gromadzi¢ w miejscu lub pomieszczeniu do tego przeznaczonym i wydzielonym w
pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych, okresowo wywozone przez zaktady ustug
porzadkowych, posiadajgce zezwolenie na prowadzenie tych ustug;

g) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawaq z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z
2022 r., poz. 699, z péin. zm.) ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2022 r., poz. 2519, z pézn. zm.) oraz uchwatg Rady Gminy Stawatycze Nr XVI/106/2020
z dnia 4 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Stawatycze (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020, poz. 3153);
wytwarzane w trakcie budowy odpady komunalne i budowlane nalezy sktadowaé¢ w kontenerach, w
miejscach do tego przeznaczonych, a nastepnie przekaza¢ podmiotom prowadzgcym odzysk lub
unieszkodliwienie;

h) dostep do drogi publicznej — nie dotyczy na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jednak inwestycja posiada¢ bedzie bezposredni i posredni dostep do
drogi powiatowej (dziatka nr 84, 145, 279, 274 obreb Zankdéw i dziatka nr 6, 8 obreb Jabteczna).

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oscb trzecich:

a) projekt zagospodarowania dziatek musi by¢ wykonany z poszanowaniem, wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich (zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy
Prawo Budowlane oraz art. 54 pkt 2, lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
w tym m. in. ochrone przed:

— pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

— pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw tacznosci,

— pozbawieniem dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— uciazliwodciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowaniem,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

b) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: dokonywanie zmiany naturalnégo
sptywu wdéd opadowych w celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci jest zabronione;

c) w obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bytaby sprzeczna z
funkcja dopuszczong w niniejszej decyz;ji.

5. Inne warunki:
a) przed zgloszeniem robot budowlanych/wystapieniem o decyzje w sprawie pozwolenia na budowe
nalezy uzyskac prawo dysponowania nieruchomoscig w granicach niezbednych do realizacji inwestyciji;
b} przy opracowaniu projektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkdw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463) oraz ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625, z pdin. zm.).

6. Uzgodnienia:

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o
warunkach zabudowy zostat uzgodniony z:
- Starostg Powiatu Bialskiego — postanowienie nr GKN.6123.194.2023.ZD z dnia 5.05.2023
- Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Biatej Podlaskiej —
postanowieniem nr LU.ZPU.1.521.389.2023.AJ z dnia 8.05.2023r.
- Zarzadem Drog Powiatowych w Biatej Podlaskiej — uzgodnienie milczace.
1l Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oznaczony literami ABCDEFGHIJKLLMNOPRSTU-A wyznaczono na mapie
w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik graficzny, ktdry jest integralna czescia niniejszej decyzji.

Uzasadnienie



Na wniosek NG PV 8 Sp. z 0.0., ul. Wspdina 70, Park Avenue, pietro 5, 00-687 Warszawa, wszczeto
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
farmy fotowoltaicznej PV Jabteczna IV 0 mocy do 50 MW zlokalizowanej na dziatce o nr 7/2 w obrebie Jabteczna,
gm. Stawatycze.

W ramach analizy, o ktdrej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdin. zm.), tut. Organ sprawdzit wszystkie
uwarunkowania dotyczace terenu objgtego planowang inwestycja.

Analizujac wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stawatycze (przyjetego Uchwatg Nr 111/30/02 Rady Gminy Stawatycze z dnia 30 grudnia 2002 r.) stwierdzono,
ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji. W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina
Stawatycze nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to zgodnie z art. 59 ust. 1i 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6in. zm.)
planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.) ,,wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spefnienia warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczqgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaZnikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktdre utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”.

Od tej zasady istniejg wyjatki przewidziane w dalszych przepisach art. 61 u.p.z.p. Zgodnie z art. 61 ust. 3
u.p.z.p. ,,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektdw liniowych i urzqdzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015
r. 0 odnawialnych Zrédtach energii.”

Budowa farmy fotowoltaicznej zalicza sie do instalacji odnawialnego Zrédia energii, dlatego tez nie wymaga
spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1i pkt 2.

Analizujac wniosek nalezy stwierdzi¢, ze nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia obszaru analizowanego i
sporzadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposéb okreslony w przepisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588, z pdin. zm.). i art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja spetnia
wymagania art. 61 ust. 1 pkt 3-6 w zwiagzku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a jej wyniki doprowadzity do wnioskdw zawartych w pkt I1.1 niniejszej decyzji.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna i jej wyniki stanowig zatgcznik do niniejszej decyzji.

Przedmiotowa inwestycja nie jest potozona w obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z péin. zm.), ani na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2625, z pdin. zm.). Teren inwestycji nie jest objety obszarem gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072, z pdzn. zm.), a takze nie jest objety prawng formg
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j., Dz. U. z 2022 r., poz. 840).

Na realizacje planowanej inwestycji Wéjt Gminy Stawatycze dnia 19.12.2022 r., wydat decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach - Nr 05.6220.7.2022, stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia pn.,,Budowa Farmy Fotowoltaicznej PV Jabfeczna IV o mocy do 50
MW wigcznie (z mozliwoscig realizacji w etapach) realizowanej na dziatce o nr: 7/2 obreb 0001 Jabfeczna, gmina
Stawatycze, powiat bialski, wraz z niezbedngq infrastrukturq techniczng w tym z magazynami energii”.

Planowana inwestycja polegac bedzie na budowie farmy fotowoltaicznej wolnostojacej na gruncie na dziatce
o nr ewid. 7/2 w obrebie Jabteczna o mocy do 50 MW wraz z infrastrukturg techniczng. Celem realizacji planowanego
przedsiewziecia jest produkcja energii elektrycznej przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego oraz
dostarczenie jej do krajowej sieci elektroenergetycznej lub do bezposrednio do zakiadu przemystowego.
Projekt decyzji sporzadzony w trybie art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostat przestany do uzgodnienia wynikajacego z zapisow art. 53 ust. 4 przywotanej ustawy.

Nalezy stwierdzi¢, ze spetnione sg wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 3-6, w zwigzku z art. 61 ust. 3
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

- projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

- teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne lub
jest zwolniony z koniecznosci uzyskania ww. zgody,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

- zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy, w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, lub w obszarze strefy
bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Biorgc pod uwage powyisze orzeczono jak w sentencji.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Grzegorz Ignatiuk — uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6in. zm.)

Pouczenie

0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Biatej Podlaskiej za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co oznacza,
iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.



Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw dysponowania terenem na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiagzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli inny
wnioskodawca uzyskatl pozwolenie na budowe lub z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest sprzeczna z jego ustaleniami, za wyjatkiem gdy zostata wydana ostateczna decyzja pozwolenia na budowe.
Wygasniecie decyzji stwierdza organ, ktéry jg wydat.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - W
przypadku niewydania przez wiaéciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia zfoZenia
wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyiszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére
przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzier zwioki. Wptywy z kar pienigznych stanowig dochod

budzetu panstwa.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot,
ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary - art. 51 ust. 2e ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 66a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z dnia 3
paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko, podaje sie do publicznej wiadomosci informacje o wydanej decyzji i o mozliwosciach
zapoznania sie z jej trescia oraz z dokumentacjg sprawy, a takie udostepnia sie na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Stawatycze (https://www.biuletyn.net/nt-bin/start.asp?podmiot=slawatycze/) tres¢ tej decyzji.
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Zataczniki:
1. zatgcznik graficzny do decyzji - nr 1a, 1b
2. zatgcznik opisowy do decyzji — analiza urbanistyczna - nr 2

Otrzymuja:
1. Mateusz Stechty — petnomocnik,

2. Strony biorgce udziat w postepowaniu — wg rozdzielnika w aktach sprawy,
3. afa

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr inz. Grzegorz Ignatiuk
- uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503, z péin. zm.).






